粤财罚〔2025〕10号

财政监督行政处罚决定书

当  事  人：刘*军

身份证号码：4109************72
地  址：普宁市池尾街道广达北路******
根据《中华人民共和国资产评估法》和《资产评估行业财政监督管理办法》（财政部令第97号）等法律法规规定，按照《财政部关于组织地方财政部门开展2023年度会计和评估监督检查工作的通知》（财监〔2023〕3号）要求，广东省财政厅于2023年8至9月对你执业所在单位普宁一兴资产土地房地产评估事务所（普通合伙）（以下简称一兴所）2022年度执业质量进行检查。经依法检查，本机关认定的违法事实及作出的行政处罚决定如下：

一、违法事实
经抽查发现，一兴所经你签署出具的《揭阳市宏阳投资开发有限公司拟办理股权变更事宜涉及的揭阳市宏阳投资开发有限公司的股东全部权益价值评估项目资产评估报告书》（一兴评报字〔2022〕第45号)存在存货评估方法适用错误问题。被评估单位是房地产开发企业，至评估基准日，房产项目销售已经开始并在持续（已预收销售房款4.72亿元）。在此类企业的股东权益市场价值评估中，房地产开发存货价值的体现是其未来可实现的现金流，而一兴评报字〔2022〕第45号报告将房地产开发存货拆分为土地成本、其他开发成本和间接费用等分别评估，且其他开发成本和间接费用按账面值确定评估值，评估思路和方法无法体现房地产开发存货项目对股东权益的贡献。委估存货账目值占总资产账面值55.8%，错误评估方法得出评估值对评估结论有重大影响。
以上事实，有检查工作底稿、询问笔录、当事人签证和反馈意见等相关证据予以证实。
本机关于2025年1月2日向你送达了《财政监督行政处罚告知书》（粤财罚告〔2024〕21号），告知了违法事实、依据和拟作出的行政处罚事项，并告知享有陈述、申辩权利。对此，你未作陈述申辩申请。
综上，上述行为违反《中华人民共和国资产评估法》第四条第一款、第十三条第（二）项及第（四）项、第二十五条、第二十六条，《资产评估行业财政监督管理办法》第十四条第一款，《资产评估基本准则》第五条，《资产评估执业准则——企业价值》第十七条、第十八条、第三十六条、第三十七条等规定。经研究，本机关认定上述事项构成重大遗漏。你作为签字资产评估师，存在签署有重大遗漏的资产评估报告的行为，属于《中华人民共和国资产评估法》第十四条第（七）项、第二十条第（六）项，《资产评估行业财政监督管理办法》第十一条第一款的情形。
根据上述违法违规行为事实，结合违法行为的事实、性质、情节和社会危害程度以及主客观因素等，违法程度属轻微。

行政处罚决定

你作为一兴评报字〔2022〕第45号评估报告的签字资产评估师，未能遵守评估准则、充分履行调查职责、勤勉谨慎从事业务，对上述问题负有责任。根据《中华人民共和国资产评估法》第四十四条第（五）项、《资产评估行业财政监督管理办法》第六十一条第（二）项规定，本机关决定对你作出警告的行政处罚。

三、权利告知
如对本行政处罚决定不服，可以自收到本决定书之日起60日内向广东省人民政府申请行政复议，或者在收到本决定书之日起6个月内依法向广州铁路运输中级法院提起行政诉讼。

联系单位：广东省财政厅；

联系地址：广州市北京路376号。
广东省财政厅

                                2025年1月20日
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